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ROZHODNUTÍ 
 

Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Královéhradecký, Pardubický a 
Liberecký kraj, Pobočka Trutnov (dále jen „pobočka“) jako příslušný správní úřad podle zákona 
č. 503/2012 Sb., o Státním pozemkovém úřadu a o změně některých souvisejících zákonů, ve 
znění pozdějších předpisů, a podle § 19 zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a 
pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k 
půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů, (dále jen „zákon“) a v 
souvislosti se zákonem č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, 
 

rozhodl 

podle ust. § 11 odst. 4 zákona takto: 

 

návrh komplexních pozemkových úprav v katastrálním území Záboří u Dvora Králové a 
v navazující části k.ú. Horní Žďár zpracovaný jménem sdružení firem Horageo s.r.o., Obůrka 
315, 678 01 Blansko (reprezentant sdružení) a Geodézie Ledeč nad Sázavou s.r.o., Koželská 
225, 584 01 Ledeč nad Sázavou, pod č. smlouvy objednatele: 1090-2021-514101, spisová 
značka 2RP3677/2017-514205, Ing. Michalem Holomkem, který je osobou úředně 
oprávněnou k projektování pozemkových úprav (číslo oprávnění SPU 487704/2013) 

 

se schvaluje. 
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Zpracovaný návrh Komplexních pozemkových úprav v k.ú. Záboří u Dvora Králové a 
v navazující části k.ú. Horní Žďár, dále jen KoPÚ Záboří, (kompletní návrh, soupis nových 
pozemků) s Přílohou č. 1 Seznamem účastníků řízení k výrokové části a s Přílohou č. 2 
Kompletním návrhem (řešení nových pozemků) KoPÚ Záboří, se všemi náležitostmi tohoto 
rozhodnutí, jsou  přílohami tohoto rozhodnutí a jsou trvale uloženy (k dispozici) na Státním 
pozemkovém úřadě (SPÚ), Krajském pozemkovém úřadě pro Královéhradecký kraj, Pobočce 
Trutnov a dále na obecním úřadě ve Vítězné. Na obecním úřadě v Hajnici je uloženo toto 
rozhodnutí včetně přílohy č. 1 a přílohy č. 2. Účastníkům řízení se k rozhodnutí připojuje jen 
ta část návrhu KoPÚ Záboří (Příloha č. 2), která se ho týká. 
 
Účastníci řízení dle ust. § 5 zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a 
pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů 
k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů, v souvislosti 
s ust. § 68 zákona č. 500/2004 Sb. (správního řádu): 
 
Seznam účastníků řízení je z důvodu velkého rozsahu uveden v Příloze č. 1, která je nedílnou 
součástí výroku tohoto rozhodnutí. 

 

 
O d ů v o d n ě n í 

 
 
Pozemkovými úpravami se ve veřejném zájmu prostorově a funkčně uspořádávají pozemky, 
scelují se nebo dělí a zabezpečuje se jimi přístupnost a využití pozemků, vyrovnání jejich 
hranic tak, aby se vytvořily podmínky pro racionální hospodaření vlastníků půdy. V těchto 
souvislostech původní pozemky zanikají a zároveň se vytvářejí pozemky nové, k nimž se 
uspořádávají vlastnická práva a s nimi související věcná břemena v rozsahu rozhodnutí podle 
§ 11 odst. 8 zákona. Současně se jimi zajišťují podmínky pro zlepšení kvality života ve 
venkovských oblastech včetně napomáhání diverzifikace hospodářské činnosti a zlepšování 
konkurenceschopnosti zemědělství, zlepšení životního prostředí, ochranu a zúrodnění 
půdního fondu, lesní hospodářství a vodní hospodářství zejména v oblasti snižování 
nepříznivých účinků povodní a sucha, řešení odtokových poměrů v krajině a zvýšení 
ekologické stability krajiny. Výsledky pozemkových úprav slouží pro obnovu katastrálního 
operátu a jako neopomenutelný podklad pro územní plánování. 
 

Pobočka zahájila řízení ke KoPÚ Záboří ve veřejném zájmu na základě vyhodnocení potřeb a 
požadavků uvedených v žádosti obce Vítězná a v žádostech dalších vlastníků pozemků o 
provedení pozemkových úprav v k.ú. Záboří u Dvora Králové. Pozemkové úpravy byly 
zahájeny za účelem řešení přístupnosti pozemků, řešení eroze půdy v důsledku vodní eroze, 
řešení nesouladů v druzích pozemků, zlepšení ekologické stability krajiny apod. Součet 
výměry zemědělských pozemků ze žádostí činil 57,5 % z celkové výměry zemědělských 
pozemků evidovaných v k.ú. Záboří u Dvora Králové. 
 
Účelem zahájení KoPÚ Záboří bylo ve veřejném zájmu vyřešení přístupů k zemědělsky 
využívaným pozemkům, návrh dopravního systému mimo zastavěnou část obce, s možností 
propojení do sousedících katastrálních území, řešení nesouladů v druzích pozemků, návrh 
protierozních opatření k omezení poškozování pozemků vodní erozí, návrh 
vodohospodářských a krajinářských prvků za účelem retence vody v krajině včetně posílení 
biodiverzity území a krajinného rázu apod. Navazující části k.ú. Horní Žďár (obec Hajnice) – 
lokalita ve směru Dubový Dvůr (U Nouzínku) a lokalita Nové Záboří (U Herdenky), byly do 
KoPÚ Záboří začleněny především z důvodu vyřešení stávající trasy a návaznosti cestní sítě 
a návrhu nových pozemků v souladu se skutečností v terénu a s ohledem na bezprostřední 
průběh katastrálních hranic. 
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Oznámení o předpokládaném zahájení KoPÚ Záboří bylo oznámeno obci Vítězná a 
Katastrálnímu úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálnímu pracovišti Trutnov (dále jen „KÚ 
KP Trutnov“) dopisem ze dne 8.8.2017 pod č.j. SPU 268159/2017. Následné vlastní zahájení 
řízení ke KoPÚ Záboří ve smyslu ust. § 6 odst. 4 zákona bylo oznámeno veřejnou 
vyhláškou - Oznámením o zahájení řízení ke KoPÚ Záboří vystaveným na úředních deskách 
Pobočky, obce Vítězná a obce Hajnice pod č.j. SPU 008889/2021 ze dne 4.2.2021. Poslední 
den vystavení oznámení na Pobočce byl dnem zahájení řízení ke KoPÚ Záboří, tj., řízení bylo 
zahájeno ke dni 26.2.2021. 
 
Pobočka obeslala dotčené orgány a organizace státní správy a další dotčené organizace 
oznámením o zahájení řízení ke KoPÚ Záboří společně se žádostí o vydání stanoviska dle § 6 
odst. 6 zákona ze dne 13.5.2021 ke stanovení podmínek k ochraně jejich zájmů podle 
zvláštních právních předpisů ve lhůtě do 30 dnů pod č.j. SPU 090466/2021. Dotčené orgány 
a organizace vydaly svá stanoviska. 
 
V souladu s ust. § 5 odst. 1 písm. c) zákona byly sousedícím obcím – obec Kocbeře a město 
Pilníkov pod č.j. SPU 171378/2021 rozeslány dopisy ze dne 13.5.2021, týkající se možnosti 
přistoupení jako účastník řízení ke KoPÚ Záboří. Žádná z uvedených obcí k řízení ke KoPÚ 
Záboří nepřistoupila. 
 
Dohoda o postupu a náležitostech při zpracování podkladů pro obnovu souboru geodetických 
informací pro pozemky v obvodu pozemkových úprav neřešené, podmínkách katastrálního 
úřadu ve smyslu § 6 odst. 6 zákona č. 139/2002 Sb. a o intervalech a formě, v jakých budou 
katastrálním pracovištěm předávány změny údajů v katastru nemovitostí, ve smyslu 
ustanovení § 10 odst. 1 vyhlášky č. 13/2014 Sb., o postupu při provádění pozemkových úprav 
a náležitostech návrhu pozemkových úprav, byla uzavřena mezi Pobočkou Trutnov a KÚ KP 
Trutnov dne 10.9.2021, č.j. SPU 137941/2023. 
 
Ve výběrovém řízení na veřejnou zakázku dle zákona č. 137/2006 Sb., v platném znění, bylo 
jako zhotovitel návrhu KoPÚ Záboří a zároveň jako dodavatel prací vybráno sdružení firem 
Horageo s.r.o., Obůrka 315, 678 01 Blansko, IČO 05949416 (reprezentant sdružení) a firma 
Geodézie Ledeč na Sázavou s.r.o., Koželská 225, 584 01 Ledeč na Sázavou, IČO 27493989 
(člen sdružení). Smlouva o dílo pod číslem objednatele 1090-2021-514101 byla uzavřena dne 
24.8.2021. 
 
Pověření ke vstupu a vjezdu na pozemky bylo vydáno dne 28.4.2022 pod 
č.j. SPU 144748/2022 a bylo předáno zhotoviteli KoPÚ Záboří. Žádost o vystavení pověření 
ke vstupu a vjezdu na pozemky na úřední desce byla zaslána obcím Vítězná a Hajnice 
dopisem ze dne 4.50.2022 pod č.j. SPU 147358/2022. 
 
Na základě § 7 zákona byla dopisem ze dne 10.11.2022 všem předpokládaným účastníkům 
řízení zaslána pod č.j. SPU 412843/2022 pozvánka na úvodní jednání. Pozvánka na úvodní 
jednání byla vystavena na úředních deskách Pobočky Trutnov, obce Vítězná a obce Hajnice. 
Úvodní jednání ke KoPÚ Záboří se konalo dne 7.12.2022 od 16:00 v sále „Pohostinství 
U Šulců“, Záboří č.p. 1. Přítomní byli seznámeni s důvody provádění, účelem, formou 
(komplexní pozemková úprava) a předpokládaným obvodem KoPÚ Záboří. Současně byl 
přítomným představen smluvní zhotovitel (reprezentant sdružení) - firma Horageo s.r.o. 
Na úvodním jednání byl projednán a odsouhlasen způsob ocenění a stanovení nároků (dle 
oceňovací vyhlášky platné ke dni vystavení soupisů nároků). Byl vysvětlen pojem kritérium 
přiměřenosti (rozdíl mezi nárokem a návrhem nových pozemků nesmí být menší nebo větší 
než 4 % v ceně, 10 % ve výměře a 20 % ve vzdálenosti), bez souhlasu vlastníka. V této 
souvislosti byl projednán a odsouhlasen referenční bod, který slouží ke stanovení měření 
vzdálenosti pozemků. Přítomnými byla, jako referenční bod, odsouhlasena kaplička 
v zastavěné části osady Záboří (kaplička za bývalou školou). Účastníci byli dále informováni o 
dalším předpokládaném průběhu a postupu správního řízení.  
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Na úvodním jednání také proběhla volba sboru zástupců vlastníků pozemků. Před vlastní 
volbou byli přítomní účastníci vyzváni, zda souhlasí s formou volby veřejnou aklamací 
(zvednutím ruky), a zda chce být někdo zařazen jako kandidát pro volbu členů sboru zástupců. 
Volba členů sboru následně proběhla veřejně z navržených kandidátů. Sbor zástupců byl 
právoplatně zvolen v počtu 10-ti členů (včetně nevolených členů) a 1 náhradník. Z úvodního 
jednání byl pořízen zápis, který byl rozeslán všem předpokládaným účastníkům řízení. 

 
Zpracovatel KoPÚ Záboří provedl průzkum řešeného území, revizi a doplnění stávajícího 
podrobného polohopisného bodového pole (PPBP). Celkem bylo revidováno 6 stávajících 
bodů. Nově zřízených bodů bylo také 6. KÚ KP Trutnov vydal kladná stanoviska k převzetí 
výsledků týkajících se PPBP, č.j. SPU 279889/2022 ze dne 3.8.2022 a č.j. SPU 303895/2022 
ze dne 22.8.2022.  
 
Zjišťování průběhu hranic pozemků bylo vyhlášeno obcí Vítězná obcí Hajnice na základě 
oznámení Pobočky, č.j. SPU 032914/2023 ze dne 27.2.2023. Všichni vlastníci pozemků 
dotčení obvodem KoPÚ Záboří byli pozváni ke zjišťování průběhu hranic pozemků pozvánkou 
ze dne 9.3.2023, č.j. SPU 033235/2023. Zjišťování průběhu hranic tvořících obvod KoPÚ 
Záboří a šetření hranic v lesních pozemcích proběhlo ve dnech 11. až 14.4.2023. V terénu 
byly vyhledány dochované kamenné hraniční znaky, ostatní body v terénu trvale 
nestabilizované nebo chybějící byly nově označeny hraničními plastovými znaky (mimo bodů 
v orné půdě). Zjišťování průběhu hranic provedla komise pro zjišťování hranic pozemků, která 
byla jmenována vedoucím Pobočky po dohodě s ředitelkou KÚ KP Trutnov, jmenovacím 
dopisem pod č.j. SPU 032509/2023 ze dne 21.2.2023, aktualizace pod č.j. SPU 126906/2023. 
Předsedou této komise byl jmenován Ing. Jan Raška ze společnosti Horageo s.r.o. 
Po provedené kontrole KÚ KP Trutnov vydal dne 27.6.2023 kladné stanovisko k předané 
dokumentaci obvodů KoPÚ Záboří, č.j. SPU 262555/2023. Na základě žádosti Pobočky ze 
dne 7.8.2023, č.j. SPU 313611/2023, KÚ KP Trutnov vyznačil do evidence katastru 
nemovitostí   poznámku: „Zahájeny pozemkové úpravy“ u pozemků řešených dle § 2 zákona.  
 
V rámci řízení a postupu prací na vyhotovení návrhu KoPÚ Záboří bylo zpracovatelem 
provedeno polohopisné a výškopisné zaměření zájmového území, příslušný elaborát byl 
předán v souladu se smlouvou o dílo. 
 
Zpracovatelem pozemkových úprav byly v rámci zaměření skutečného stavu při řešení KoPÚ 
Záboří zjištěny nesoulady v druzích pozemků mezi stavem vedeným v katastru nemovitostí a 
skutečností v terénu. Projednání zjištěných nesouladů v druzích pozemků s dotčenými orgány 
státní správy proběhlo dne 29.8.2023 (zápis z jednání č.j. SPU 347758/2023). Výsledky 
jednání potvrzené vyjádřením MěÚ Dvůr Králové nad Labem, Odborem životního prostředí, 
č.j. SPU 364471/2023 ze dne 12.9.2023, byly zapracovány do návrhu KoPÚ Záboří. 
 
V souladu se smlouvou o dílo zhotovitel KoPÚ Záboří zpracoval dokumentaci „Vyhodnocení 
podkladů a rozbor současného stavu“. Podkladem pro zpracování byla stanoviska dotčených 
orgánů a organizací, oslovených na základě § 6 odst. 6 zákona, a podrobný průzkum území. 
Kromě podrobného terénního průzkumu území byla provedena úprava hranic aktualizovaných 
bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) v návaznosti na zaměření skutečného 
stavu upravovaného území. Úprava BPEJ byla odsouhlasena dopisem ze dne 11.9.2023, 
č.j. SPU 362011/2023, zaslaném Pobočce, Odborem půdní služby. 
 
V rámci pokračování řízení ke KoPÚ Záboří byla dodavatelem prací vyhotovena a projednána 
dokumentace k soupisu nároků vlastníků pozemků (soupisy nároků). Součástí soupisů 
nároků byla vlastnická mapa. Vstupní nároky byly upraveny opravným koeficientem - pro celé 
řešené území KoPÚ Záboří byl vypočten opravný koeficient 0,998965. V případech, kdy 
pozemky řešené dle § 2 zákona byly dotčeny na základě ustanovení § 3 odst. 3 zákona, byla 
tato skutečnost zapracována do soupisů nároků. Ocenění vstupních nároků bylo provedeno  
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zpracovatelem pozemkové úpravy dle vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb., o oceňování majetku 
ve znění pozdějších předpisů, platné ke dni vystavení soupisu nároků, v základních cenách, 
tj. vyhlášky 337/2022 Sb. Vzdálenost byla stanovena od referenčního bodu, který byl 
odsouhlasen na úvodním jednání. Oznámení o vystavení kompletní dokumentace soupisu 
nároků vlastníků pozemků, č.j. SPU 358025/2023 ze dne 18.10.2023 bylo zasláno všem 
vlastníkům v obvodu pozemkové úpravy dne 19.10.2023. Společně se soupisy nároků byl 
účastníkům řízení zaslán i zápis z úvodního jednání. Vystavení dokumentace soupisů 
nároků proběhlo v termínu od 30.10.2023 po dobu 15 dnů, tedy do 14.11.2023, na Pobočce 
Trutnov, na obecním úřadě ve Vítězné a na obecním úřadě v Hajnici (Oznámení č.j. SPU 
418055/2023, ze dne 18.10.2023. V průběhu doby vystavení soupisů nároků dne 9.11.2023 
proběhlo osobní projednávání soupisů nároků s vlastníky pozemků za osobní účasti 
zpracovatele KoPÚ Záboří a zástupce Pobočky. Námitky k soupisu nároků bylo možné podat 
v termínu do 30.11.2023. K soupisům nároků byly podány tři připomínky - p. J. Silvarem, 
společně paní Janíčkovou a paní Cabalkovou a SPU – oddělením správy majetku státu. 
Podané připomínky obsahovaly spíše požadavky týkající se návrhu nových pozemků, 
v případě SPU, pak řešení části parcely nacházející se v zastavěném území. Všechny podané 
připomínky byly prošetřeny a bylo na ně písemně odpovězeno. V průběhu řízení byly soupisy 
nároků s ohledem na změny v evidenci katastru nemovitostí aktualizovány a zasílány 
vlastníkům k posouzení. Poznámka o zahájení KoPÚ Záboří byla do evidence katastru 
nemovitostí zavedena na základě žádosti pobočky ze dne 7.8.2023, č.j. SPU 313611/2023. 
 
V rámci etapy vypracování plánu společných zařízení (PSZ) byl zhotovitelem navržen plán 
společných zařízení (návrh opatření), sloužící ke zpřístupnění zemědělsky využívaných 
pozemků (cestní síť), byla navržena opatření k ochraně zemědělského půdního fondu 
(protierozní opatření typu zatravnění, změna osevního plánu, návrh příkopů apod.). Byla 
navržena vodohospodářská a krajinotvorná opatření sloužící k zadržování vody v krajině, 
k tvorbě a zlepšení životního prostředí apod. PSZ byl zpracován a opakovaně projednán na 
jednáních se zvoleným sborem zástupců vlastníků pozemků. Pobočka požádala dotčené 
orgány a organizace státní správy (DOSS) o vydání stanovisek k PSZ. Projednání PSZ 
s DOSS proběhlo v rámci kontrolního dne 4.6.2024, č.j. SPU 223885/2024. DOSS vydaly 
k předloženému PSZ svá stanoviska, která byla zpracovatelem akceptována a zapracována 
do návrhu PSZ. Následně byl PSZ dne 17.7.2024 projednán a posouzen odborníky v 
regionální dokumentační komisi (RDK), dílčí připomínky byly zapracovány do PSZ. 
Zastupitelstvem obce Vítězná byl PSZ projednán a schválen na veřejném zasedání 
zastupitelstva dne 18.9.2024 (aktualizace dne 18.3.2026), obdobně obcí Hajnice byl PSZ 
schválen dne 21.11.2024 (aktualizace dne 19.3.2026). Aktualizace PSZ byla vyvolána 
zpracováním návrhu nového uspořádání pozemků, kdy došlo k upřesnění především 
doplňkových cest a záboru u některých dalších navržených opatření. 
Výsledný PSZ zahrnuje celkem 47 polních a lesních cest těchto kategorií – 3 hlavní, 
8 vedlejších, 30 doplňkových a 6 lesních cest. Protierozní opatření zahrnují 3 protierozní 
příkopy, protierozní osevní postupy a ochranné zatravnění. Vodohospodářská opatření tvoří 2 
revitalizace drobných toků s hrázkami a tůněmi pro zvýšení retenční schopnosti krajiny. 
V rámci opatření k ochraně a tvorbě životního prostředí je navržen interakční prvek se 
soustavou tůní a liniových prvků. V rámci PSZ jsou navrženy výsadby doprovodné zeleně u 
polních cest. Aktualizovaný PSZ byl zaslán dotčeným orgánům a organizacích státní správy 
k vyjádření, č.j. SPU 466875/2025 ze dne 18.11.2025, případné připomínky DOSS byly do 
aktualizace PSZ následně zapracovány. Sbor zástupců byl s výsledným PSZ seznámen dne 
11.5.2026 (výsledek - bez připomínek). Kompletní dokumentace PSZ je trvale uložena a 
k dispozici na úřadě obce Vítězná a na Pobočce Trutnov. Po schválení návrhu KoPÚ Záboří 
bude dokumentace PSZ předána na příslušný stavební úřad - odbor územního plánování. 
V souladu s ust. § 9 odst. 17 zákona byla pro společná zařízení přednostně použita půda ve 
vlastnictví státu a dále ve vlastnictví obce Vítězná a obce Hajnice. 
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Návrh nového uspořádání pozemků vychází z projednaného a schváleného PSZ a je 
vypracován s ohledem na požadavky a návrhy jednotlivých vlastníků pozemků dle obsahu 
žádostí na provedení pozemkových úprav a případně také dle požadavků projednaných v 
rámci řešení soupisů nároků apod. Projednání návrhu nového uspořádání pozemků 
zhotovitelem         s vlastníky se uskutečnilo ve dnech 9. až 10.6.2025 v pohostinství U Šulců 
v Záboří. Další navazující projednání návrhu proběhlo dne 16.7.2025 v zasedací místnosti 
obecního úřadu ve Vítězné. Návrh nového uspořádání pozemků byl s vlastníky dále 
projednáván individuálně, dle potřeby, prostřednictvím e-mailové komunikace apod. Souhlas 
vlastníků s návrhem byl potvrzen podpisem návrhové bilance nových pozemků. V souladu 
s ustanovením smlouvy o dílo zhotovitel předal Pobočce v termínu 29.8.2025 zpracovaný 
návrh nového uspořádání pozemků. Doložen byl souhlas od 100 % vlastníků výměry území 
řešeného v KoPÚ Záboří, a to včetně souhlasu vlastníkům, kteří se k návrhu pozemkové 
úpravy nevyjádřili, ale byla jim, v souladu s ustanovením § 9 odst. 21 zákona zaslána výzva 
k posouzení a k odsouhlasení návrhu nového uspořádání jejich pozemků. Výzvy byly 
rozeslány pod č.j. SPU 318083/2025 dne 5.8.2025. V reakci na zaslané výzvy byly doručeny 
zhotoviteli a pobočce další písemné souhlasy s návrhem KoPÚ Záboří. U několika listů 
vlastnictví došlo na základě změn v evidenci katastru nemovitostí ještě před vystavením 
návrhu k aktualizaci soupisů nároků i k aktualizaci soupisů nových pozemků. Aktualizované 
soupisy byly zaslány dotčeným vlastníkům k posouzení a k odsouhlasení.  
 
Návrh KoPÚ Záboří byl vystaven v souladu s § 11 odst. 1 zákona, na základě Oznámení o 
vystavení návrhu (č.j. SPU 463862/2025, ze dne 20.1.2026), a to po dobu 30 dnů v termínu 
od 26.1.2026 do 25.2.2026. Oznámení o vystavení návrhu bylo zveřejněno na úředních 
deskách obecního úřadu ve Vítězné, obecního úřadu v Hajnici a na úřední desce Pobočky. 
O vystavení návrhu vyrozuměla Pobočka všechny známé účastníky řízení a současně jim 
sdělila, že po dobu vystavení návrhu mají účastníci řízení poslední možnost uplatnit k návrhu 
své námitky a připomínky. K vystavenému návrhu Pobočka obdržela jednu námitku (č.j. SPU 
068571/2026 ze dne 24.2.2026, Tulachovi) týkající se pozemků řešených v KoPÚ Záboří dle 
§ 2 zákona a zapsaných na listu vlastnictví č. 10002 (vl. SPÚ) v k.ú. Záboří. Předmětem 
podané připomínky byla žádost o oddělení části navrženého pozemku, která je v současné 
době předmětem nájmu. Po následném projednání připomínky s oddělení správy majetku 
státu SPÚ a s obcí Vítězná (úprava doplňkové cesty s ohledem na přístup k navazujícím 
pozemkům), došlo na základě podané připomínky k úpravě návrhu. Návrh byl dotčenými 
vlastníky nově odsouhlasen a připomínky byla tímto vyřešena.  
 
Pobočka následně s ohledem na dosažený počet souhlasů vlastníků pozemků s návrhem 
KoPÚ Záboří, v souladu s ustanovením § 11 odst. 3 zákona, svolala závěrečné jednání. 
Závěrečné jednání se konalo dne 14.5.2026 v zasedací místnosti obce Vítězná v Kocléřově. 
Obsahem závěrečného jednání bylo zhodnocení výsledků KoPÚ Záboří a seznámení 
přítomných s návrhem, o kterém bude rozhodnuto. K dispozici byla grafická i písemná část 
návrhu nového umístění pozemků a PSZ. Současně byly podány informace o dalších krocích 
a postupech rozhodování, které budou v řízení ke KoPÚ Záboří následovat. 
 
V rámci návrhu KoPÚ Záboří se ruší věcné břemeno zapsané na LV č. 916 v k.ú. Záboří u 
Dvora Králové, věcné břemeno je nahrazeno navrženou parcelou cesty ve vlastnictví obce 
Vítězná. Nová věcná břemena k pozemkům se nezřizují. Všechna stávající věcná břemena 
evidovaná v katastru nemovitostí a dále zástavní a předkupní práva, váznoucí na pozemcích 
zahrnutých do pozemkových úprav, pouze přecházejí na nové pozemky dle návrhu KoPÚ 
Záboří. 
 
V průběhu celého řízení byly dle aktuálních potřeb a v souladu se zákonem svolávány kontrolní 
dny. Tyto proběhly ve dnech 12.5.2022, 10.1.2023, 14.12.2023, 4.6.2024, a 29.5.2025. 
Jednání sboru zástupců se konala ve dnech 9.1.2024, 4.3.2024 a 17.9.2024 a 11.5.2026.  
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V rámci vyhotoveného návrhu KoPÚ Záboří došlo u některých listů vlastnictví k překročení 
kritéria přiměřenosti dle § 10 zákona č. 139/2002 Sb. Toto překročení bylo zpracovatelem 
KoPÚ s vlastníky projednáno a odsouhlaseno. Překročení kritéria ceny o více než  -4 % bylo 
překročeno, v katastrálním území Záboří u Dvora Králové u listů vlastnictví (LV) č. 10002, N2, 
(pracovní číslo), 953, 864, 453 v katastrálním území Horní Žďár u listu vlastnictví (LV) č. 185. 
Dále k překročení kritéria ceny o více než +4 % došlo v katastrálním území Záboří U Dvora 
Králové u listů vlastnictví (LV) č.  873, 966, 957 a 555.   
 
U LV č. 873 a LV č. 966 v k.ú. Záboří u Dvora Králové se jedná o pozemky ve vlastnictví České 
republiky, úhrada se na tyto pozemky dle § 10 odst. 2 zákona nevztahuje. U LV č. 957 
v k.ú. Záboří u Dvora Králové se s ohledem na ustanovení § 10 odst. 2 zákona č. 139/2002 
Sb. upouští (doplatek je nižší než 100 Kč.)  
 
U LV č. 555 v k.ú. Záboří u Dvora Králové bude následně rozhodnutím vydaným dle § 11 odst. 
8 zákona stanoven doplatek za překročení kritéria ceny.  
 
Kritéria výměry byla překročena v katastrálním území Záboří u Dvora Králové u LV č. 873, 
966, N2 (pracovní číslo), 864 a 453, v katastrálním území Horní Žďár u LV č. 185 a 10001. 
Vlastníci snížení výměry odsouhlasili. Kritérium vzdálenosti bylo překročeno v katastrálním 
území Záboří u Dvora Králové u LV č. 932 a 864, v k.ú. Horní Žďár u LV č. 185. Vlastníci výše 
uvedených LV překročení kritéria vzdálenosti odsouhlasili. 
 
Za účelem zastupování v rámci řízení ke KoPÚ Záboří bylo k dílčím etapám zpracování 
pozemkové úpravy, nebo k jednání uděleno a doloženo několik písemných plných mocí. 
Společností JIM agro s.r.o. byla udělena plná moc k zastupování v rámci celého řízení panu 
Bc. Ondřeji Mikešovi, Sylvárovská 3209, 544 01 Dvůr Králové n/L.  
 
V průběhu řízení ke KoPÚ Kocléřov docházelo v řadě případů k řešení dědictví zápisem 
usnesení do evidence katastru nemovitostí, prodeji pozemků apod. S ohledem na tyto 
skutečnosti byli noví vlastníci informování o tom, že se stali účastníky řízení ke KoPÚ Záboří. 
V případech, kdy vlastníci pozbyly vlastnická práva, jim bylo zasláno sdělení o ukončení 
účastenství v řízení o pozemkových úpravách. Novým vlastníkům, kteří se ujali svých 
vlastnických práv a stali se účastníky řízení byla oznámena také skutečnost, že do té doby 
odsouhlasené a projednané doklady zůstávají v platnosti i pro nové nabyvatele pozemků. 
V průběhu řízení ke KoPÚ Záboří byl ustanoven opatrovník budoucím dědicům po zemřelé 
paní Ing. Markétě Janíčkové, opatrovníkem byla ustanovena obec Vítězná zastoupená 
starostou/starostkou obce (č.j. SPU 265406/2026 ze dne 7.7.2026).  

 
V rámci řízení ke KoPÚ Záboří je řešena i změna průběhu katastrální hranice mezi k.ú. Záboří 
u Dvora Králové a k.ú. Horní Žďár ve dvou lokalitách (Nové Záboří a lokalita k Dubovému 
Dvoru). Změna průběhu katastrální hranice mezi k.ú. Záboří u Dvora Králové a k.ú. Horní Žďár 
je provedena s ohledem na přirozené hranice v terénu a je navržena tak, že výměry dotčených 
katastrálních území byly zachovány. Změny průběhu katastrálních hranic byly odsouhlaseny 
obcí Vítěznou na veřejném zasedání zastupitelstva dne 18.3.2026 a obcí Hajnice obdobně 
dne 19.3.2026. Dohoda obcí o změně hranic obce (průběhu katastrálních hranic) byla 
uzavřena dne 13.4.2026. Po nabytí právní moci tohoto rozhodnutí a doložení příslušných 
podkladů zahájí KÚ KP Trutnov ke změně katastrálních hranic samostatné správní řízení. 
Změna průběhu katastrální hranice bude do evidence katastru nemovitostí zavedena společně 
se zápisem rozhodnutí dle § 11 odst. 8 zákona ke KoPÚ Záboří. 
 
V souladu s ustanovením § 9 odst. 16 zákona došlo na základě „Dohod o vypořádání 
podílového spoluvlastnictví“ v rámci KoPÚ Záboří k rozdělení spoluvlastnictví u LV č. 902 a 
LV č. 578,  vše v k.ú. Záboří u Dvora Králové. Dále došlo k rozdělení spoluvlastnictví u listů 
vlastnictví č. 572, 575, 571 a 579, vše v k.ú. Záboří u Dvora Králové, kdy se jednalo o 
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vypořádání státního majetku. O dílčí podíly byl navýšen nárok vlastníků u „hlavního listu 
vlastnictví“, případně byl stanoven samostatný nárok (§ 9 odst. 16 zákona).  
 
Do pozemkové úpravy vstupovalo 838 parcel zapsaných na 88 listech vlastnictví, průměrná 
výměra parcely byla 0,33 ha. Návrh nového uspořádání pozemků obsahuje 302 parcel na 88 
listech vlastnictví a průměrná výměra parcely je 0,93 ha. 

Po zapracování všech připomínek a požadavků vlastníků k umístění nových pozemků 
obdržela Pobočka od zpracovatele souhlasy (včetně výzev dle § 9 odst. 21 zákona) s návrhem 
KoPÚ Záboří od vlastníků 278 ha pozemků, zahrnutých do obvodu území řešeného dle § 2 
zákona č. 139/2002 Sb. Toto činí souhlasy od 100 % vlastníků dotčených pozemků. 
V případech, kdy se vlastníci ve lhůtě stanovené pozemkovým úřadem (výzva k posouzení 
návrhu dle § 9 odst. 21 zákona) k posouzení návrhu, nevyjádřili, považuje se, že s návrhem 
souhlasí. S ohledem na výše uvedené tedy vyslovilo souhlas s návrhem KoPÚ Záboří 
100 % vlastníků výměry pozemků řešených dle § 2 zákona (tj. souhlas od vlastníků 278 ha 
pozemků ze 278 ha pozemků řešených dle § 2 zákona).  

V období od přípravy vystavení návrhu KoPÚ Záboří, do doby vydání tohoto rozhodnutí došlo 
v evidenci katastru nemovitostí k těmto změnám, které byly v přílohách nového umístění 
pozemků již částečně zohledněny: 
 

- LV č. 949 v k.ú. Záboří u Dvora Králové – došlo pod V-661/2026 ze dne 19.2.2026 ke 
změně vlastníka (nový vlastník Balák Petr) 

- LV č. 927 v k.ú. Záboří u Dvora Králové – vl. Čiháčková Květa – na základě Z-
5096/2025-610, ze dne 7.11.2025, došlo k zápisu poznámky spornosti  

- LV č. 890 v k.ú. Záboří u Dvora Králové – došlo k prodeji pozemků, V-7758/2025, ze 
dne 13.11.2025, vl. Ing. Martin Divíšek s.r.o. 

- LV č. N2 (pracovní číslo) v k.ú. Záboří u Dvora Králové, vl. Drabík Radek, došlo ke 
změně adresy 

- LV č. 948 v k.ú. Záboří u Dvora Králové, vl. Moc Josef, došlo ke změně adresy 
- LV č. 755 v k.ú. Záboří u Dvora Králové, vl. JIM agro s.r.o., došlo ke zrušení zástavy 
- LV č. 366 v k.ú. Záboří u Dvora Králové, vl. SUHOX, s.r.o., došlo ke zrušení zástavy 
- LV č. 949 v k.ú. Záboří u Dvora Králové, vl. Balák Petr, došlo ke zrušení zástavy 

 
 
Současně se účastníci řízení upozorňují, že dle ust. § 11 odst. 13 zákona, je právní stav 
podle schváleného návrhu závazný i pro právní nástupce vlastníků pozemků. Do vydání 
následného rozhodnutí pozemkového úřadu dle § 11 odst. 8 zákona o výměně nebo 
přechodu vlastnických práv, určení výše úhrady a lhůty podle ust. § 10 odst. 2 zákona, 
popř. o zřízení nebo zrušení věcného břemene k dotčeným pozemkům a pro zpracování 
obnoveného souboru geodetických informací se v listinách o nabytí vlastnictví nebo 
jiného oprávnění k pozemkům (například v kupní smlouvě, v usnesení soudu o nabytí 
dědictví, v zástavní smlouvě) kromě nabývaných pozemků uvedou i jim odpovídající 
pozemky podle schváleného návrhu; údaje o nich poskytuje Pobočka. Jednotlivé 
pozemky nebo jejich části nemůže jejich vlastník po schválení návrhu bez souhlasu 
pobočky zatížit nebo zcizit. 
 
 
Podle ust. § 13 odst. 1 vyhlášky budou změny vlastnictví, ke kterým došlo v katastru 
nemovitostí, a které nastaly v době 30 dnů před vystavením návrhu KoPÚ až do vydání 
rozhodnutí podle § 11 odst. 8 zákona, řešeny formou zajištění návaznosti listin při vydání 
rozhodnutí o výměně nebo přechodu vlastnických práv. Konkrétní změny budou za uvedené 
časové období upřesněny v odůvodnění rozhodnutí o výměně nebo přechodu vlastnických 
práv.  
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Na základě výše uvedených skutečností bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve výroku tohoto 
rozhodnutí. 
 
 
 

Poučení o odvolání: 
 

 
Proti tomuto rozhodnutí je možné podat odvolání do 15 dnů od jeho doručení k ústředí Státního 
pozemkového úřadu, a to prostřednictvím Krajského pozemkového úřadu pro 
Královéhradecký, Pardubický a Liberecký kraj, Pobočky Trutnov (§ 83 a § 86 zákona 
č. 500/2004 Sb. správní řád, ve znění pozdějších předpisů). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
„elektronicky podepsáno“ 

 
 
 

Ing. Josef Kutina 
vedoucí Pobočky Trutnov 
Státní pozemkový úřad 

 

 

Přílohy: 

Příloha č. 1 k výrokové části rozhodnutí č.j. SPU 265348/2026 (Seznam účastníků řízení). 
Tato příloha je nedílnou součástí výroku. 

Příloha č. 2 k rozhodnutí č.j. SPU 265348/2026, Kompletní návrh (řešení nových 
pozemků) KoPÚ Záboří, se všemi náležitostmi tohoto rozhodnutí, je součástí tohoto 
rozhodnutí a je trvale uložen (k dispozici) na Státním pozemkovém úřadě (SPÚ), Krajském 
pozemkovém úřadě pro Královéhradecký, Pardubický a Liberecký kraj, Pobočce Trutnov, na 
obecním úřadě ve Vítězné a na obecním úřadě v Hajnici, kde lze do návrhu nahlédnout – dle 
jednotlivých listů vlastnictví. 

 

 
Rozdělovník – rozhodnutí obdrží:  
Rozhodnutí o schválení návrhu KoPÚ Záboří se podle § 11 odst. 5 zákona oznamuje veřejnou 
vyhláškou, vyvěšenou po dobu 15 dnů na úřední desce Státního pozemkového úřadu, 
Krajského pozemkového úřadu pro Královéhradecký, Pardubický a Liberecký kraj, Pobočce 
Trutnov, na úředních deskách (obce, dotčené pozemkovou úpravou) tj. obce Vítězná a obce 
Hajnice. Současně se v souladu s ust. § 25 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve 
znění pozdějších předpisů, toto rozhodnutí zveřejňuje elektronicky na adrese 
https://edeska.spucr.cz/.  
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a) Rozhodnutí o schválení návrhu KoPÚ Záboří obdrží na doručenku všichni známí účastníci 
řízení, uvedení v Příloze č. 1 k výrokové části tohoto rozhodnutí. Z náležitostí přílohy č. 2, 
kompletní návrh (soupis nových pozemků) se připojuje účastníkům řízení jen ta 
písemná a grafická část návrhu, která se dotýká konkrétního účastníka řízení (§ 11 odst. 
5 zákona č. 139/2002 Sb.).  
 

b) Rozhodnutí o schválení návrhu KoPÚ Záboří, které nabylo právní moci, předá Státní 
pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Královéhradecký, Pardubický a Liberecký kraj, 
Pobočka Trutnov Katastrálnímu úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrálnímu pracovišti 
Trutnov k vyznačení této skutečnosti do katastru nemovitostí 

 

 

 
Seznam použitých zkratek: 
KoPÚ - komplexní pozemková úprava 
SPÚ – státní pozemkový úřad 
KPÚ – krajský pozemkový úřad 
k.ú. – katastrální území 
LV – list vlastnictví 
PSZ – plán společných zařízení 
č.j. – číslo jednací 
Sp. zn. – spisová značka 
č. - číslo 
odst. – odstavec 
KÚ KP – katastrální úřad katastrální pracoviště 
KN – katastr nemovitostí 
DKM – digitální katastrální mapa 
 
 
 
 
Vypraveno dne:  
viz. otisk razítka na poštovní obálce nebo časový údaj na protokolu datové schránky 
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